
!!!!!!!!!!!!!!!!!!!
!
!
!
!
!
!

!
!
!
!
!
!
!
!

!
!

!
!

!
!
!
!
!
!
!
!
!!!

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!
!!

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

"

VLI notturno

6155

54445040

5031

5425

5033

5079

5079

5079

5853

5030

5406

5032

5032

2493

2480

2480

5029

5049

5049

5034

5041

5616

2496

2486

5048

5047

2491

5050

5620

5052

582
556

2631

2492

557

5058

558

2484 2485

5614

5628

5627

559
562

561

560

2483

2589

564

563

247
7

24792478

2482

5615

2749

2820

535

550

540

551

578

578

565

2481

5054

5061

5849

552

541

566
568

5051

5051

5057
505

7

5057

4195

4062

569

567

3689

573

572

5062

579

579

2781

554

553

5055 5053

2464

536

543

555
5979

570

575

574
576

2475

2475

2468

2467

2472

5399

3661

544

537

2471

2473

5403

2762

2474

3892
3958

539

545

580

2469

2470

3908

3846

5056

5404

5063

3822

4122

538

546

3541

518
517

2175

5064

3696
3966

547

2172

2174

3963

2859

515

516

4698

3959

3678

3881

514

514

3998

3654

2169

21592158

513

3653

522 1431

523

521

2166

2176 2176
2711

2156

4192

3837

2988

2685

2168

2164

2170

2171

2171

2165

2152

2160
2167

2153

2155

4000

4000

2898

524
525

1419

1418

21632162

4196

38353568

2748
526

2161

2150

2151

2148

2089
2088

4120

709
2713

2146

2149
2145

3960
2085

2087

508

508

4199

4258

39764008

3853

3553

6030

21412143

25852144

2077

2074

2076

2075

4259

2975
511

2860
6934190

694

2965

214237752066

2659

1469
688

692

691

2042

2042

689

510

696

697

1445

690

698

699

35744099

707 707
707

2049

2737

2968

1171

1170

2796

4098

1169

3996

4097

695

695

695

1168

1167

1166

1172

1165

702

700
701

703

4257

2920

3666

1132

2903

36812799

704

2921
2899

1131

3665

1134

2128

21232122

2121

2617

2083 2084
2112

2117

2111

2110

2108

2072

3617 2103
2116

2105

2109

2100
2101

2071
2068

2097

2099
2098

2028 2029
2030

2092

2095
2096209

3

2067

2053

2056

2055

2058

2052

2048

2061

2051

2059

204
3

683

1123

6335

1133

4058

2784

6823643

1124

1130

1129

681

705

706

1154

1125

1151

680

2789

1119

1127

1120

5641

678

3852

677

676

1117
1118

3844

2082

2060

2060

2060

2060

2078

6373

6374

6461

6499

3564

542

6551

6580

6602

6535

56521429

4079

686

686

2125

2819

6659

6679

H = 23.50 H = 13.50 H = 19.50H = 23.50

H = 23.50

H = 22.50

H = 16.50

H = 22.50

H = 16.50

H = 23.50

H = 23.50 H = 23.50H = 23.50

H = 22.50

H = 23.50

H = 22.50

H = 6.00

H = 34.50

H = 34.50H = 34.50H = 34.50

3,5 m
3,5 m

3,5 m

3,5 m
3,5 m

3,5 m

3,5 m
3,5 m

4m

4
m

5 m

7 m

9 m

9 m

10 m

11 m

11.5 m

12
 m

12 m

12 m

12 m 12 m

12 m 12 m

12 m

14 m

14 m

15 m

18 m

18,5 m

19,5 m

20 m

24 m

25 m

25,5 m

27,5 m

28 m

29 m

29 m

31 m

33 m

33 m

35,5 m

39,5 m

39,5 m

39,5 m

44,5 m

47 m

51 m

53 m53 m57 m

57 m

64 m

68,75 m

70.5 m

72 m

95,25 m

100 m

100 m118 m

137.5 m
A1 C

E3
E2

E4

A6a

B

A2 A3

A5a D2

A4

E1

D1b

D3A7a

A5b
A6b A7b

D1a

Piano dell'edificazione
1 : 1'000

Manno - Ascona - Bellinzona, novembre 2021

Piano particolareggiato Quartiere Officine
PPQO

Piano d'indirizzo
Documento per esame preliminare

Perimetro Piano particolareggiato

3 m

3 m

VLI diurno

VLI diurno

Abitazioni, attività alberghere, amministrative, commerciali, 
piccole attività artigianali e formazione

Linea di costruzione (allineamento obbligatorio)
Linea di arretramento
Portico o rientranza PT

Diritto di passo pubblico all'interno dell'edificazione (indicativo)#

#

Spazio pubblico
Superficie con diritto di passo pubblico
Portico aperto al pubblico

Area verde di correlazione
Corso d'acqua esistente
Corso d'acqua esistente intubato
Tracciato corso d'acqua nuovo (indicativo)! ! ! ! !

Area di connessione con lo spazio pubblico

Gds II OIF
Isolinea 1 uT ORNI
Linea di distanza OPIR

Elementi esterni a titolo informativo
Stazione FFS

Ingombro massimo indicativo edificazione a scopo pubblico da definire

Abitazioni e attività produttive e di servizio semi-intensive

Attività a scopo pubblico
Attività scolastiche e a scopo pubblico diverse

Amministrazione, Parco dell'innovazione e attività formative superiori
Abitazioni cooperative e attività a scopo pubblico

Affaccio commerciale e/o di servizio al PT
Affaccio prevalentemente amministrativo e/o di servizio
Laboratori di ricerca

Edificio esistente da mantenere
Edificio tutelato bene culturale d'importanza cantonale"
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54445040

5031

5425

5033

5079

5079

5079

5853

5030

5406

5032

5032

2493

2480

2480

5029

5049

5049

5034

5041

5616

2496

2486

5048

5047

2491

5050

5620

5052

582
556

2631

2492

557

5058

558

2484 2485

5614

5628

5627

559
562

561

560

2483

2589

564

563

247
7

24792478

2482

5615

2749

2820

535

550

540

551

578

578

565

2481

5054

5061

5849

552

541

566
568

5051

5051

5057
505

7

5057

4195

4062

569

567

3689

573

572

5062

579

579

2781

554

553

5055 5053

2464

536

543

555
5979

570

575

574
576

2475

2475

2468

2467

2472

5399

3661

544

537

2471

2473

5403

2762

2474

3892
3958

539

545

580

2469

2470

3908

3846

5056

5404

5063

3822

4122

538

546

3541

518
517

2175

5064

3696
3966

547

2172

2174

3963

2859

515

516

4698

3959

3678

3881

514

514

3998

3654

2169

21592158

513

3653

522 1431

523

521

2166

2176 2176
2711

2156

4192

3837

2988

2685

2168

2164

2170

2171

2171

2165

2152

2160
2167

2153

2155

4000

4000

2898

524
525

1419

1418

21632162

4196

38353568

2748
526

2161

2150

2151

2148

2089
2088

4120

709
2713

2146

2149
2145

3960
2085

2087

508

508

4199

4258

39764008

3853

3553

6030

21412143

25852144

2077

2074

2076

2075

4259

2975
511

2860
6934190

694

2965

214237752066

2659

1469
688

692

691

2042

2042

689

510

696

697

1445

690

698

699

35744099

707 707
707

2049

2737

2968

1171

1170

2796

4098

1169

3996

4097

695

695

695

1168

1167

1166

1172

1165

702

700
701

703

4257

2920

3666

1132

2903

36812799

704

2921
2899

1131

3665

1134

2128

21232122

2121

2617

2083 2084
2112

2117

2111

2110

2108

2072

3617 2103
2116

2105

2109

2100
2101

2071
2068

2097

2099
2098

2028 2029
2030

2092

2095
2096209

3

2067

2053

2056

2055

2058

2052

2048

2061

2051

2059

204
3

683

1123

6335

1133

4058

2784

6823643

1124

1130

1129

681

705

706

1154

1125

1151

680

2789

1119

1127

1120

5641

678

3852

677

676

1117
1118

3844

2082

2060

2060

2060

2060

2078

6373

6374

6461

6499

3564

542

6551

6580

6602

6535

56521429

4079

686

686

2125

2819

6659

6679

Piano dell'edificazione sotterranea
1 : 1'000

Manno - Ascona - Bellinzona, novembre 2021

Piano particolareggiato Quartiere Officine
PPQO

Piano d'indirizzo
Documento per esame preliminare

3 m

3 m

VLI diurno

VLI diurno

Perimetro Piano particolareggiato

Edificazione sotterranea

in proporzione limitata, legata agli edifici

Perimetri lotti edificabili

Accessi autorimesse coperte e percorsi sotterranei (posizionamento indicativo)

su tutta l'area, legata agli edifici

ingombro massimo autorimessa sotteranea

!(P

!(P !(P
!(

!(P

!(P

!(P

!(P

!(P



Piano dell'edificazione - sezioni
1 : 1'000

Manno - Ascona - Bellinzona, novembre 2021

Piano particolareggiato Quartiere Officine
PP-QO

Piano d'indirizzo
Documento per esame preliminare
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B

C

D3

E1

A4

D2

A3A2

E4
E2

E3

A1

D1a

A7bA6b
A5b

A7a

D1b

A5a A6a
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686

542

676

677 678

680
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705
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682
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707
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698

690

697

696

510

689

691

692

688

694

693
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508

508

709 526

525
524

521

523

522

513

514

514

516

515

547

517
518

546

538

580

545

539

537

544

576
574

575

570

555

543

536

553

554
579

579

572

573

567

569

568
566

541

552

565

578

578

551

540

550

535

563

564
560

561

562
559 558

557 556
582

6679

6659

2819

2125

4079

1429 5652

6535

6602

6580

6551

3564

6499

6461

6374

6373

2078

2060

2060

2060

2060

2082

3844

1118
1117

3852 5641

1120

1127

1119

2789

1151

1125

1154

1129

1130

1124

3643

2784

4058

1133

6335

1123

204
3

2059

2051

2061

2048

2052

2058

2055

2056

2053

2067

2090 2096
2095

2092

2030
2029

2098
2099

2097

2068
2071

2101
2100

2109

2105
2116

21033617

2072

2108

2110

2111

2117

2112
20842083

2617

2121

2122 2123

2128

1134

3665

1131

2899
2921

2799 3681

2903

1132

3666

2920

4257

1165

1172

1166

1167

1168

4097

3996

1169

4098

2796

1170

1171

2968

2737

2049

4099 3574

1445

2042

2042

1469

2659

2066 3775 2142

2965

4190
2860

2975

4259

2075

20762074

2077

2144 2585

2143 2141

6030

3553

3853

4008 3976

4258

4199

2087

2085
3960

2145
2149

2146

2713

4120

2088
2089

2148

2151

2150

2161

2748

3568 3835

4196

2162 2163

1418

1419

2898

4000

4000

2154

2155

21672160

2152

2165

2171

2171

2170

2164

2168

2685

2988

3837

4192

2156
2711

2157 21762176

2166

1431

3653

2159

2169

3654

3998

3881

3678

4698

2859

3963

2174

2172

3966
3696

5064

2175

3541

4122

3822

5063

5404

5056

3846

3908

2470

2469

3958

2474

2762

5403

2473

2471

3661

5399

2472

2467

2468

2475

2475

5979

2464

50535055

2781

5062

3689

4062

4195

5057

505
7

5057

5051

5051

5849

5061

5054

2481

2820

2749

5615

2482

2478 2479

247
7

2589

2483

5627

5628

5614

24852484

5058

2492

2631

5052

5620

5050

2491

5047

5048

2486

2496

5041

5034

5049

5049

5029

2480

2480

2493

5032

5032

5406

5030

5853

5079

5079

5079

5033

5425

5031

5040 5444

6155

Piano delle aree aperte
1 : 1'000

Manno - Ascona - Bellinzona, novembre 2021

Piano particolareggiato Quartiere Officine
PP-QO

Piano d'indirizzo
Documento per esame preliminare

Perimetro Piano particolareggiato

Area pubblica prevalentemente verde

Area pubblica prevalentemente pavimentata

Superficie con diritto di passo pubblico

Portico aperto al pubblico
Diritto di passo pubblico (indicativo)#

#

Area di circolazione veicolare limitata e posteggio

Edificazione

Edificio esistente da mantenere

Ingombro massimo indicativo edificazione pubblica da definire

Lotti edificabili

Area verde di correlazione
Alberatura! ! !

Tracciato corso d'acqua nuovo (indicativo)! ! ! ! !

Corso d'acqua esistente intubato
Corso d'acqua esistente

Area di connessione con lo spazio pubblico

Elementi esterni a titolo informativo

Attraversamento pubblico area ferroviaria

Posteggio "Park & Ride" FFS

Stazione FFS

Accessi autorimesse coperte e percorsi sotterranei (posizionamento indicativo)
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