~ Municipio della Citta di Bellinzona

Bellinzona, 3 aprile 2013

MESSAGGIO MUNICIPALE NO. 3735
VARIANTE DI PIANO REGOLATORE
COMPARTO VIA TATTI

Commissioni competenti: e Commissione del Piano regolatore
e Commissione della Gestione

Lodevole Consiglio comunale,

Signore e signori Presidente e Consiglieri comunali,

il Municipio sottopone al vostro esame la variante di piano regolatore relativa al comparto
via Tatti.

Breve cronistoria ed esame preliminare

L’approvazione dell'ultima revisione generale del Piano regolatore del Comune di Bellin-
zona risale al 16 ottobre 2001. In quell'occasione il Consiglio di Stato (CdS) con risolu-
zione no. 4836 non approvo parecchie delle zone edificabili lungo gli assi principali stra-
dali, invitando l'autorita comunale a meglio definirne i contenuti per poterne valutare
limpatto fonico in base alla legislazione applicabile.

Nel 2005 il Comune rispose, presentando nellambito di una serie di varianti puntuali di

PR una nuova proposta di azzonamento lungo gli assi viari principali.

Con risoluzione no. 4947 del 19 settembre 2007 il CdS condivise gran parte delle varianti
proposte, ma — fra gli altri — sospese ancora il comparto costituito dai fondi 49, 5644 e,
parzialmente, 4758 lungo la via Tatti, oggetto della presente variante. Le motivazioni che
avevano portato a tale decisione si basavano sul fatto che I'attribuzione ad una zona de-
stinata a contenuti residenziali intensivi, com’era la proposta allora presentata, non pote-

va ritenersi gia integrata funzionalmente in un quartiere residenziale e la loro pianifica-
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ziohe doveva essere coordinata con il progetto di semisvincolo autostradale, il cui piano

generale era stato approvato dal Consiglio federale nel 2006.

Con la decisione di sospensione, il CdS aveva invitato il Municipio e i proprietari interes-
sati ad esprimersi in merito. Il Municipio, considerate le motivazioni governative, aveva
quindi chiesto una formale sospensione della pianificazione, alfine di procedere
all'elaborazione di una nuova variante di Piano regolatore da sottoporre al Dipartimento

del territorio per nuovo esame preliminare.

Attorno al comparto di via Tatti € quindi nata 'esigenza di disporre di strategie urbanisti-
che di indirizzo, cosi che nel corso del 2009 la Citta di Bellinzona in collaborazione con
I'Autorita cantonale e la Commissione regionale dei trasporti decise di commissionare |o
studio di un Masterplan (attualmente definito nella nuova legge sullo sviluppo territoriale
LST come “studio di base”) che si estende sullarea tra via Tatti e it Dragonato, rispetti-

vamente dall'incrocio con via Zorzi sino al ponte stradale per Monte Carasso.

Nel corso dell'estate 2010 il Municipio ha presentato al Dipartimento de! territorio un pia-
no d’indirizzo, basato in parte sul Masterplan, ma pure su altri obiettivi di interesse pub-
blico che si estendevano oltre I'area considerata dal Masterpian e comprendendo in par-
ticolare pure Parea fra via Tatti e 'ex Arsenale cantonale (con una proposta di zona EPP
per edifici pubblici e privati d'interesse pubblico quali edifici sportivi, culturali e ricreativi,

a destinazione commerciale e residenziale).

A seguito del relativo esame dipartimentale, che preavvisava in modo sostanzialmente
positivo la proposta presentata solo limitatamente all'area posta a nord di via Tatli, si so-
no rese necessarie ulteriori riflessioni tra 'Autoritd comunale e quelia cantonale, che
hanno portato a un'intesa, nella quale sono stati condivisi i punti principali per la pianifi-

cazione del comparto qui oggetto di variante.

Il Municipio ha successivamente elaborato una variante in linea con quellintesa e il 31

gennaio 2012 I'ha sottoposta per preavviso tecnico-politico al Dipartimento del territorio.

I 15 febbraio 2012 il Dipartimento del territorio ha risposto sostanzialmente favorevol-
mente a quel nuovo indirizzo, pur con determinate condizioni, soprattutto legate alla via-
bilita e ai contenuti di carattere commerciale, che sono state debitamente considerate

nellelaborazione definitiva della variante qui in esame.
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Informazione pubblica

Dal 22 febbraio al 22 marzo 2012 la variante € stata messa in consuitazione ai sensi de-
gli articoli 4 e 5 della Legge sullo sviluppo territoriale (Lst) e ogni cittadino, ente od orga-

nismo interessato ha potuto presentare le proprie osservazioni.

e osservazioni pervenute sono state due e, nel limite del possibile, sono state conside-

rate nell’elaborazione definitiva della proposta oggetto del presente messaggio.

Estensione ed obiettivo della variante propostia

L'estensione della variante in oggetto € stata ridotta per rapporto a quella prospettata
nelia richiesta di esame preliminare del luglio 2010, limitandosi alla pianificazione di
quanto in esso sostanzialmente approvato, e meglio alla definizione delle destinazioni e
dei relativi parametri pianificatori (sospesi nel 2007} dei fondi 49 e 5644 a nord di via Tat-

ti e alla completazione della pianificazione de! fondo part. n. 4758 a sud di via Tatti.

A seguito degli sviluppi relativi alla prevista edificazione del nuovo autosilo di attesta-
mento, che — come da messaggio governativo per la sua progettazione — verra realizzato
direttamente dal Cantone, d’intesa con esso si soprassiede per il momento a una diversa
pianificazione dei fondi ubicati tra il Dragonato, via Luini e via Zorzi, di proprieta dello
Stato, mantenendoli in zona AP/EP e confermandone i parametri pianificatori e i conte-

nuti (“Autosilo / amministrazione”} attuali.

La variante di PR qui proposta consiste pertanto nel concretizzare la pianificazione so-
spesa da tempo del comparto composto dai fondi n. 49, 5644 ¢, in parte, 4758 RFD di
Bellinzona e permettermne cosi 'edificazione in linea con gli studi effettuati negli anni per

marcare (e regolamentare) un'area di futura grande importanza per la Citta.

Contenuto della variante proposta

Per la descrizione dettagliata della variante si rinvia al Rapporto di pianificazione e alle
Norme di attuazione allegate al presente messaggio. Di seguito vengono brevemente

riassunti i contenuti.
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Il nuovo azzonamento comprende V'area costituita dai fondi n. 49 (di mg 9'405) e 5644 (di
mq 11'275), situati fra il Dragonato e via Tatti, per una superficie complessiva di ca. mq
20'000, e da una porzione di ca. mq 4'000 del fondo n. 4758 a sud della via Tatti.

La variante si basa innanzitutto su quanto stabilito nella convenzione con l'autorita can-

tonale, cid che scaturisce essenzialmente dall'analisi acustica allestita dallo studio IFEC
consulenze SA del mese di agosto 2011.

Si propone di suddividere l'area a nord di via Tatti, per ciascuno dei due fondi interessati,
in due zone distinte edificabili:

- zona amministrativa Tatti (AT),
- zonha residenziale Tatti (RT).

{.a zona amministrativa AT si estende lungo via Tatti per una profondita di ml 45.00
dall'asse stradale, mentre la zona residenziale RT si estende sulla restante superficie dei
fondi verso il Dragonato. Le due zone si distinguono per i contenuti e il relativo grado di
sensibilita al rumore (GdS). La fascia frontale lungo via Tatti & destinata a contenuti
prevalentemente amministrativi e commerciali (questi ultimi per un massimo di 1/10 della
SUL realizzata per ognuno dei due fondi interessati) con grado di sensibilita lil, mentre la
fascia retrostante, che rimane protetta dall'edificato frontale, & destinata prevalentemente

all'abitazione con grado di sensibilita Il

Si propongono due nuovi articoli 39is € 3%, delle Norme di attuazione del piano regola-
tore (NAPR) per la definizione della nuova Zona amministrativa Tatti e della nuova Zona

residenziale Tatti, nonché alcuni adeguamenti puntuali ad articoli correlati (cfr. allegato).

Per ognuno dei due mappali che compongono quell'area & imposto F'obbligo del piano di

quartiere e I'edificazione con standard energetico elevato (aimeno Minergie).

Per quanto riguarda invece il mappale situato a sud della via Tatti, viene completata la
zona residenziale semi-intensiva C (con i parametri di cui all'art. 46 NAPR) gia prevista

per il resto del fondo e pure ad esso imposto Fobbligo del piano di quartiere.

Fekdkhdkhhdkkdkkkkiok
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Per le considerazioni espresse e fatto riferimento agl atti annessi, codesto lodevole

Consiglio comunale € invitato a voler

risolvere:

1. B’ adottata la variante di piano regolatore relativa al comparto di via Tatli, costituita
dai seguenti documenti:

- Variante Piano delle zone e del traffico - comparto Tatti - Situazione di variante
1:3'000

- Norme di attuazione - nuovi articoli 39, € 39r.e adeguamento degli articoli cor-
relati 5, 9, 16, 38 e 53

2. Il Municipio & autorizzato a completare la procedura d'approvazione ai sensi della

Legge cantonale sullo sviluppo territoriale (l.st).

Con ogni ossequio.
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Allegati:
*  Rapporto di pianificazione®™

Norme di attuazione
- nuovi articoli 39y € 39, e adeguamento degli articoli correlati 5, 9, 16, 36 e 53

Estratto grafico della varianti di piano regolatore “Situazione di variante 1:3000”

) documento illustrativo ed esplicativo, non soggetto ad approvazione



Municipio della Citta di Bellinzona
Dicastero territorio ¢ mobilita
pianificazione del territorio
licenze edilizie

sicurezza edilizia e mobilita
espropriazioni, contributi e catasto

Vicolo Von Mentlen 3
6501 Bellinzona

PIANO REGOLATORE DELLA CITTA’ DI BELLINZONA

VARIANTE PIANO REGOLATORE
PIANO DELLE ZONE E PIANO DEL TRAFFICO

COMPARTO VIA TATTI

RAPPORTO DI PIANIFICAZIONE

03/04/2013 - FN



Variante di Piano regolalore - comparto Tatti Rapporto di pianificazione

Premessa

Cronistoria della situazione pianificatoria del comparto Tatti

La revisione del Piano regolatore risale al 16 ottobre 2001. in quell'occasione il Consiglio
di Stato (CdS) con risoluzione no. 4836 non approvod gran parte delle zone edificabili lungo
gli assi principali stradali. La mancata approvazione fu dovuta essenzialmente al fatto che
le motivazioni per la definizione di una fascia speciale non risultavano chiare, in quanto si
sovrapponevano prescrizioni particolari a zone edificabili con diverse caratteristiche e con
ruoli differenti, creando una situazione insostenibile, sia formale che sostanziale, dal punto
di vista dell’applicazione del’Ordinanza contro I'inquinamento fonico (OIF), che prescrive
che per ogni zona, a cui corrisponde una definita destinazione d'uso, sia attribuito un solo
grado si sensibilita (GdS). Pertanto | CdS aveva concluso invitando # Comune a

riconsiderare non tanto il principio ma le modalita normative che hanno portato alla non
approvazione.

Nel 2005 il Comune risponde presentando, nell'ambito di una serie di varianti di PR, una
nuova proposta di azzonamento lungo gli assi viari principali.

Con risoluzione no. 4947 del 19 settembre 2007, il CdS condivide parzialmente la
proposta comunale, limitandosi ad approvare la nuova Zona urbana centrale (UC), lungo
gli assi viari principali, ma non condividendo la proposta che concerneva il comparto
costituito dai fondi ni. 49, 5644 e (parz.) 4758 lungo la via Tatti, sospendendone di fatto
I'approvazione, come illustrato nella planimetria estratta dall'atto di risoluzione governativa
(allegato 1).

Le motivazioni che hanno portato a tale decisione si basano sul fatto che I'attribuzione ad
una zona destinata a contenuti residenziali intensivi, com'era la proposta allora presentata,
non poteva ritenersi gia integrata funzionalmente in un quartiere residenziale e la loro
pianificazione doveva essere coordinata con il progetto di semisvincolo autostradale, il cui
piano generale era stato approvato dal Consiglio federale nel 2006.

Con la decisione di sospensione il CdS aveva invitato il Municipio e i proprietari interessati
ad esprimersi in merito. In data 12 novembre 2007 il Municipio ha inoltrato quindi le proprie
osservazioni, chiedendo di fatto una formale sospensione alfine di procedere
all'elaborazione di una nuova variante di Piano regolatore da sottoporre al Dipartimento
del territorio per nuovo esame preliminare. Pure i proprietari hanno espresso delle
considerazioni che andavano nella direzione di quelle del Municipio.

2009 - Masterplan

Attorno al comparto di via Tatti nasce quindi 'esigenza di disporre di strategie urbanistiche
di indirizzo, cosi che in gennaio 2009 la Citta di Bellinzona in collaborazione con I'Autorita
cantonale e la Commissione regionale dei trasporti decide di commissionare lo studio di un
Masterplan comprensivo di tutta I'area lungo via Tatti, dall'incrocio con via Zorzi fino al
ponte stradale per Monte Carasso.
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Dal Masterplan sono sorte idee interessanti che hanno portato a diverse considerazioni

urbanistiche, viarie, tecniche, ecc., e indotto ad ulteriori verifiche soprattutto foniche e
viarie,

Nel corso dell'estate 2010 il Municipio ha presentato al Dipartimento del territorio un piano
d’'indirizzo, basato in parte sul Masterplan, ma pure su altri obiettivi di interesse pubblico
che si estendevano oltre I'area considerata dal Masterplan e comprendendo in particolare
pure l'area fra via Tatti e 'ex Arsenale cantonale (con una proposta di zona EPP per edifici
pubblici e privati dinteresse pubblico quali edifici sportivi, culturali e ricreativi, a
destinazione commerciale e residenziale).

2010 - Piane di indirizzo - esame preliminare

In data 22 |uglio 2010 il Municipio ha presentato una variante di piano regolatore per
esame preliminare che non si limitava allo stretto comparto sospeso dal CdS$ nel 2007, ma
comprendeva pure il sedime cantonale su cui si trovano oggi i posteggi e su cui sorgera il
posteggio di attestamento del semisvincolo e alcune importanti aree a sud della via Tatti.

Il rapporto di pianificazione che accompagnava la variante comprende una lettura

territoriale (cap. 4) molto esaustiva, aila quale si rimanda per i dettagli soprattutto volti a
conoscere fa zona.

Il Dipartimento del territorio, con rapporto del 9 dicembre 2010, si espresse
sostanzialmente in modo positivo nel principio delle proposte che toccavano il lato nord di
via Tatli, mentre fu molto critico sulla proposta a sud dell'asse stradale con particolare
riferimento alla zona per edifici pubblici e privati di interesse pubblico fra la via Tatti e I'ex
Arsenale cantonale.

2011-2012 — nuovo piano d’indirizzo e lettera del Dipartimento del territorio

Nel corso del 2011 il Municipio ha dapprima tentato di sostenere la propria variante nella
sua completezza, ma per una serie di motivi (pianificatori, viari, tecnici, ecc.) ha in seguito
rinunciato alla pianificazione delle zone d'interesse pubblico poste a sud delfasse di via
Tatti, ponendo Fattenzione sull’area a nord.

Neil'ambito dei lavori della Delegazione delle Autorita (DA) e del relativo gruppo tecnico di
supporto, si e giunti alla sottoscrizione di un’intesa tra il Municipio e la Divisione delle
costruzioni, con la quale si convengono i punti principali per la pianificazione del comparto
nord di via Tatti. Questa ¢ stata il risultato di incontri, approfondimenti, studi e trattative tra
i vari attori, sia tecnici, sia politici, coinvolti nella pianificazione della nuova opera viaria.

Il Municipio ha successivamente elaborato una variante in linea con quanto accordato con

il Cantone e il 31 gennaio 2012 I'ha softoposta per preavviso tecnico-politico al
Dipartimento del territorio.

In data 15 febbraio 2012 il DT ha risposto sostanzialmente favorevolmente alla bozza di
variante, ma con determinate condizioni soprattutto legate alla viabilitd, che sono state
debitamente considerate nell'elaborazione definitiva. In particolare, nell'elaborazione
definitiva, si & rinunciato all'accesso diretto per il comparto da via Tatti e si & ridotta la
superficie utile lorda destinabile ad attivita commerciali.
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Dal 22 febbraio al 22 marzo 2012 la variante & stata messa in consultazione ai sensi degli
articoli 4 e 5 della Legge sullo sviluppo territoriale (Lst) e ogni cittadino, ente od organismo
interessato ha potuto presentare le proprie osservazioni.

Le osservazioni pervenute sono state due e, nel limite del possibile, sono state
considerate nell'elaborazione definitiva della proposta oggetto del presente messaggio.

Descrizione della variante

La variante scaturisce quindi da vari e diversi processi; essa considera in particolare le
osservazioni del Dipartimento del territorio espresse nellesame preliminare del dicembre
2010 e nella presa di posizione del febbraio 2012.

A differenza di quanto ipotizzato nel gennaio 2012, P'estensione della variante & stata
ridotta, limitandosi alla pianificazione dell'area sospesa nel 2007 dal CdS (v. schema
seguente) ed escludendo i fondi ubicati tra il Dragonato, via Luini e via Zorzi, di proprieta
del Cantone. A seguito degli sviluppi relativi alla prevista edificazione del nuovo autosilo di
attestamento, che — come da messaggio governativo approvato dal Gran Consiglio e,
successivamente, in votazione popolare — verrd realizzato direttamente dal Cantone,
d’intesa con esso si soprassiede per il momento a una diversa pianificazione dei suddetti
fondi, mantenendoli in zona AP/EP e confermandone i parametri pianificatori e i contenuti
(“Autosifo / amministrazione”) attuali (indice di edificabilita IE = 6 mc/mq e altezza
massima H = 16.50 ml).

La variante proposta consiste pertanto nel concretizzare la pianificazione sospesa da
tempo del comparto composto dai fondi n. 49, 5644 e, in parte, 4758 RFD di Bellinzona e
permetterne cosi I'edificazione in base a regole precise e definite.

Estratto dalfapprovazione governativa no. 4749 del 19 seftembre 2007




Variante di Piano regolatore - comparto Tatti Rapporto di pianificazione

Comparto nord di via Tatti

Il nuovo azzonamento comprende due fondi situati tra il Dragonato e la via Tatti: il

mappale no. 49 RFD (mq 9'405) e il mappale no. 5644 RFD (mq 11'275), per una
superficie complessiva di ca. mq 20'000.

La variante si basa innanzitutto su quanto stabilito nella convenzione con I'autorita

cantonale, cid che scaturisce essenzialmente dall’analisi acustica allestita dallo studio
IFEC consulenze SA del mese di agosto 2011.

Si propone di suddividere I'area a nord di via Tatti, per ciascuno dei due fondi interessati,
in due zone distinte edificabili:

- zona amministrativa Tatti (AT);
- zZona residenziale Tatti (RT).
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La zona amministrativa si estende lungo via Tatti per una profondita di ml 45.00 dall'asse
stradale e la zona residenziale si estende sulla restante superficie verso il Dragonato. Le
due zone si distinguono per i contenuti e il relativo grado di sensibilita (GdS).

La fascia frontale lungo via Tatti & destinata ad utilizzi prevalentemente amministrativi con
grado di sensibilita Ill, mentre la fascia retrostante, che rimane protetta dall’edificato
frontale, € destinata prevalentemente ad abitazioni con grado di sensibilita II.

La fattibilita della proposta & supportata da un'ulteriore verifica fonica, allestita nel corso
del mese di febbraio 2013 quale complemento di quella che ha portato alla convenzione
sopracitata. Proprio la profondita di ml 45, che determina il cambiamento di zona,
scaturisce dall’analisi fonica, che ha avuto quale scopo principale quello di stabilire le

condizioni necessarie per rispettare I'Ordinanza contro I'inquinamento fonico (in particolare
I'art. 29 OIF).

Per garantire unitarieta e qualita urbanistica si prescrive I'obbligo di due piani di quartiere
(PQ), come indicato nello schema che precede.

Viste le dimensioni dei fondi, sono istituiti due PQ obbligatori indipendenti, corrispondenti
alle 2 proprieta. Il vincolo di obbligo di Piano di quartiere, oltre a rispondere ad esigenze
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pianificatorie quale la garanzia di edificazioni unitarie, risponde anche al fatto che a partire
dal 1. gennaio 2014 non sussistera piu la possibilita del PQ facoltativo, ai sensi dell’art.
118 del Regolamento della legge sullo sviluppo territoriale (RLst, del 20 dicembre 2011).

Per i piani di quartiere le norme di attuazione attualmente in vigore prevedono
I'applicazione dell'art. 14, che sara applicato quindi anche per i nuovi PQ obbligatori.

Alle due zone é attribuito un indice di sfruttamento corrispondente a 1.5, in sintonia con lo
sfruttamento permesso attualmente lungo gli assi principali, dove vige un IS = 1.3 che, in
presenza di piano di quartiere facoltativo, diventa IS = 1.5 rispettivamente IS = 1.6 nelle
zone urbane (UC) e zona intensiva speciale (sottozona A1).

Il medesimo approccio € stato adottato per la definizione dell’'altezza massima, fissata in
ml 20.00. Sugli assi principali I'altezza massima ammessa & infatti ml 17.50 con possibilita
di 1 piano supplementare in caso di PQ.

Pertanto sia l'indice sia I'altezza, sono definiti in funzione dell'obbligo del PQ, e quindi non
beneficeranno di altri bonus, ma dovranno adempiere ai principi richiesti dall’art. 14 NAPR.

L'indice proposto permette uno sfruttamento complessivo del comparto di quasi 30'000 mq
di superficie utile lorda, di cui sui ammette che al massimo 3'000 mq possono essere
destinati al commercio, corrispondente ad 1/10 della SUL.

Comparto sud di via Tatti

Per quanto riguarda la parte sud di via Tatti, ci si limita a proporre la completazione della
zona residenziale semi-intensiva C come indicato nello schema sottostante. Cid comporta
I'attribuzione completa del fondo no. 4758 RFD alla zona edificabile, la cui superficie
corrisponde a mqg 13'000. Proprio in considerazione della notevole superficie si ritiene
necessario assegnare I'obbligo di piano di quartiere (PQ) obbligatorio ai sensi dell’art. 14
delle norme di attuazione e ai sensi della nuova legge sullo sviluppo territoriale.
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Viabilita

L'accessibilita ai piani di quartiere PQ a nord di via Tatti, contrariamente a quanto si
auspicava nelle proposte precedenti, avverra tramite via Zorzi — Franscini. Le osservazioni
dipartimentali del febbraio 2012 hanno evidenziato le difficolta a collegare il comparto in
oggetto tramite l'incrocio su via Luini, in quanto sulla base delle verifiche di funzionalita
del sistema viario immaginato non & sarebbe possibile gestire i flussi generati con il
previsto impianto semaforico. Cid comporterebbe delle ripercussioni, oltre che sulla

funzionalita del sistema viario, sullaccesso/uscita al/dal posteggio di attestamento e una
penalizzazione del trasporto pubblico.

Norme di attuazione

Si propongono due nuovi articoli 395 39, delle norme di attuazione per la definizione
della nuova Zona amministrativa Tatti e della nuova Zona residenziale Tatti come da
documento Norme di attuazione. Di conseguenza sono adattati anche alcuni articoli
correlati, e meglio gli articoli 5, 9, 16, 38 e 53.

Le nuove zone, e quindi i due nuovi articoli, sono in linea con quanto condiviso con il
Cantone e confermate dall’analisi acustica allestita dall'lFEC del febbraio 2013.

PER IL MUNICIPIO
Il Sindaco: |l Segretario:
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Norme di attuazione

Norme di attuazione

B)  Piano delle zone

NUOVO
Art. 39bis

1. Prescrizioni generali

1

Zona amministrativa Tatti (AT)

NUQVQ
Art. 309ter

2

E' ammessa l'edificazione di costruzicni non moleste a destinazione mista,
residenziale, commerciaie, artigianale, amministrativa e di carattere
alberghiero, con una percentuale df superficie amministrativa-commersiale
superiore at 50%. Contenuti commerciali sono ammessi per un massimo di
1110 delta SUL comglessiva realizzata per singolo piano di quartiere.

Grado di sensibiiita al rumore GdS = |l

2. Prescrizioni edificatorie
I limitt edificatori sono i seguenti;

Obbiige di piane di quartiers, ai sensi delfart. 14 NAPR, senza bonus
supplementare di altezza
Le inee d'edificazione sono specificate dal piano

Indice di sfruttamento S=15
Altezza minima H = 13.50 ml|
Altezza massima H = 20.00 m|

Le aperture degli stabili sono ammesse solo sulle facciate disposte con un
angolo maggiore o uguale a 90° rispetio all'asse di via Tatl

E richiesto il rispetto defle esigenze minime di fonoisolamento fissate dalia
norma 181 per le vetrature molto esposte al rumore

Obbligo di realizzare edifici con standard energetico elevato {richiesta
almeno {a certificazione Minergie

1. Prescrizioni generali

1

Zona residenziale Tatti (RT)

2

La zona residenziale Tatti & destinata all'abitazione. Sono ammesse attivita
commerciali, artigianali, amministrative e di carattere atberghiero a
condiziona che non siano moleste e s'inseriscano nelf'ambiente abitativo
guanto a immissioni e all'aspetto architettonico.

Contenufi commerciali sono ammessi per un massimo ¢ 1/10 defla SUL
complessiva realizzata per singolo piaro di quartiere.

Grado di sensibiiita af rumore GdS =l

2. Prescrizioni edificatorie
{limiti edificatori sono i seguenti;

Obbligo di piano di quartiere, ai sensi dell'art. 14 NAPR, senza bonus
supplementare di altezza
Le finee d'edificazione sono specificate dal piano

Indice di sfruttamentc IS=15
Altezza minima H=13.50 ml
Altezza massima H=20.00ml

Le aperture degli statili sono ammesse solo sulle facciate disposte con un
angolo maggiore o uguale a 80° rispetto ail'asse di via Tatti

E richiesto il rispettc delle esigenze minime di fonoisolamento fissate dalla
norma 181 per e vefrature molto esposte al rumore

Obbligo di realizzare edifici con standard energetico elevato {richiesta
almeno la certificazione Minergie)

Le modifiche sono indicate nel modo sequente:
per le parti stralciate

barate
sottolineato e grassetto

per le parti nuove



Variante di Piano regolatore — comparto Tat

ti Norme di attuaziocne

Adeguamento articoli 5, 9, 16, 38 e 53

Art. 5 {.)
Definizioni
9.

8.1

9.2

Art. 9 1.
Altezze

2.
Art. 16 Infrastrutture 1.

turistico-alberghiere

()

Costruzioni accessorie

Depositi attrezzi & simili

Si ritengono di tipo accessorio quelli al servizio di un fabbricato principale che:

- non sianc destinati all'abitazione o al lavoro;

- non superino ml 3.00 di altezza nel punto pit alto € non oceuping
complessivamente pil di 12 mg di superficie,

Nelle zone UC, A, AT, RT, B e C sono ammessi solo per { fondi edificati prima

dell'entrata in vigore del vecchio PR (18.5.4877).

()

Auterimesse fuori terra

Per un fabbisogno superiore ai 2 veicofi le autorimesse vanno considerate quali
edifici principali.

Autorimesse per il ricovero al massimo di 2 autoveicoli sono considerate di tipo
accessoric e sono ammesse:

- nelle zone UC, A, AT, RT e B solo per i fordi edificat prima delfentrata in

vigore def vecchio PR {18.5.1977};
()

Altezza degli edifici: caso normale

()

Corpi tecnicl sul tetto

i corpi tecnici emergenti, quali locali macchine, ascensori, torri di
raffreddamento per l'aria condizionata, comignoli, ecc. non possono superare
rispetto alla quota del pavimento dell'ultime piano abifabile:

- mi6.50 perle zone AT, RT,UC, B, C, D, E, F e NT;

- mi8.00 perle zone A e Ar.

()

Principio

La realizzazione di infrastrutture turistico-alberghiere ¢ ammessa nelie zone
UC, CS, NT, soltozone A, AT, RT, B, C, PP1 e PP2, CQ; in questi casi non si
applicano le prescrizioni relative alle SUL mirime abitative o commerciati.

Le modifiche sono indicate nel modo seguente:

barate per le parti stralciate
sottolineato ¢ grassetto per le parti nuove




Variante di Piano regolatore — comparto Tatti Norme di attuazione

Art. 38 Finalita, componenti (...)

e azzonamento 3. Il territorio edificabile comunale & suddiviso nelle seguenti zone:
- Zonaurbana centrale UC
- Centro Storico CS
- zonanucleo NV
- zona nucleo di tamponamento NT
- zonaintensiva speciale A
- zona amministrativa Tatti AT
- zona residenziale Tatti RT
- zonaintensiva B

Art. 53 Posteggi ()

3.3.2 Nelle zone UC AT, RT e NT
Valgono i valori menzionati alla cifra 3.2, tranne per il fondo no. 4620, per il quale si
rimanda alla cifra 3.3.9 seguente.

()

PER IL MUNICIPIO
Il Sindaco: [| Segretario:
ris Zanni

Le modifiche sono indicate nel modo seguente:
barrate per le parti stralciate
sottolineato e grassetto per le parti nuove




VARIANTE PIANO REGOLATORE
PIANO DELLE ZONE E PIANO DEL TRAFFICO

COMPARTO - VIA PIERINO TATTI

Situazione di variante 1:3'000 03 aprile 2013

LEGENDA \ -

Zona residenziale Tatti (RT) \

Zona amministrativa Tatti (AT) '_ ,
Zona residenziale semi - intensiva C |

Piano di Quartiere PQ

Strada di servizio

Riale Dragonato

——————— Linea d'arretramento dei corsi d'acqua

— — — — Linea d'arretramento $
= == == = |inea di costruzione con contiguitd ammessa




