
 

 

Dicastero territorio e mobilità  
Pianificazione, catasto e mobilità  
Via al Ticino 6  
6514 Sementina  
 
 
T +41 (0)58 203 15 00 
pianificazione @bellinzona.ch  
 

A VVISO DI PUBBLICAZIONE  

V ARIANT E  DI PIANO REGOLATORE CON PROCEDURA SEMPLIFICATA  

QUARTIERE DI SEMENTINA  - I NFORMAZIONE E PARTECIPAZIONE  

 

I l  Municipi o di Bellinzona,  

nell’ambito della procedura di informazione e partecipazione pubblica prevista dagli  artt. 4, 5 e 35 della 

Legge sullo sviluppo territoriale (LST) del 21 giugno 2011 , dagli artt.  6, 7 del Regolamento della Legge 

sullo sviluppo territoriale (RL ST ) del 20 dicembre 2011 e richiamata la risoluzione municipale no. 7105 

del 9 settembre  2026 avvisa  che: 

1. È ordinato il deposito pubblico degli atti della variante di Piano regolatore del quartiere di 

Sementina , concernente la Modifica mapp. 120 RFD Bellinzona -Sementina per l’informazione 

e partecipazione ai sensi dell’art. 35 LST  dal 21 settembre al 20 ottobre 2026 compresi;  

2. Gli interessati potranno prendere conoscenza degli atti nel periodo di pubblicazione sul sito 

https://www.test.variantipr.ti.ch , oppure, previo appuntamento telefonico (058 203 15 00) , presso 

il Servizio pianificazione, via al Ticino 6, 6514 Sementina ; 

3. Durante il periodo di deposito degli atti, ogni cittadino attivo e ogni persona o ente che dimostri un 

interesse degno di protezione possono presentare per iscritto osservazioni o proposte pianificatorie 

al Municipi o. 

Bellinzona,  16 settembre 2026 

Il Municipio  

https://www.test.variantipr.ti.ch/
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Premessa  

Il nucleo di Sementina, in via alla Chiesa termina, verso ovest, con un edificio che confina con il centro 

di riabilitazione Somen. L’edificio abitativo è posto in zona nucleo, denominata Zona degli 

agglomerati compatti, ma il giardino che lo circonda, seppur  facente parte in maggior misura dello 

stesso mappale dell’edificio abitativo, si trova in zona per edifici o attrezzature di interesse pubblico. 

Con la presente variante viene quindi modificato l’azzonamento , coerentemente con quanto esistente 

sul territorio.  

  

Situazione  attuale  

Il mappale n. 120 RFD Bellinzona -Sementina , di proprietà privata,  ha una superficie di 144 mq, di cui 

92 mq posti in Zona degli agglomerati compatti e i restanti 52  mq posti in Zona per edifici  privati  

d’interesse pubblico A EPIP  15. Circa 6 mq del mapp. 974 RFD Bellinzona -Sementina , di proprietà 

comunale,  sono attualmente utilizzati come giardino privato dell’edificio abitativo al mapp. 120 RFD 

Bellinzona -Sementina e sono posti in Zona per attrezzature d’interesse pubblico AP -EP 22 Piazza . 

La situazione pianificatoria  vigente è  riportata ne ll’Allegat o 1. 

 

Proposta di variante  

La modifica pianificatoria proposta ha come obiettivo di  regolarizzare una situazione non conforme al 

Piano regolatore. Attualmente, il giardino dell’edificio ubicato al mappale 120 RFD Bellinzona -

Sementina  risulta infatti attribuito alla Zona per edifici privati d’interesse pubblico (AEPIP  15 – centro 

di riabilitazione ), nonostante sia di proprietà privata e costituisca parte integrante dell’area di 

pertinenza dell’edificio.  

Il centro di riabilitazione dispone già di spazi aperti adeguati alle proprie esigenze e non emerge 

pertanto alcun interesse pubblico che giustifichi il mantenimento dell’attuale azzonamento  che 

comprende parte del mappale 120 RFD Bellinzona -Sementina, di proprietà privata. Si propone quindi 

di azzonare l’intero mappale 120 RFD Bellinzona -Sementina in Zona degli agglomerati compatti.  

Infine, visto lo stato esistente e le recinzioni ormai consolidate da anni, si propone di codificare anche 

una piccola parte  (6 mq) del mapp. 974 RFD Bellinzona -Sementina da Zona per attrezzature pubbliche 

(AP -EP22 Piazza) come Zona degli agglomerati compatti.  

L a modific a previst a è evidenziat a nell’Allegat o 2 mentre l a situazion e pianificatori a final e è indicat a 

nell’Allegat o 3.  

 

Aspetti procedurali  

I geodati relativi alla variante sono consultabili sul portale cantonale nel periodo di pubblicazione della 

stessa. 

I piani in allegato hanno carattere indicativo, fanno stato le versioni digitali presenti sul portale 

cantonale di pubblicazione ( https: \\www.test.variantipr.ti.ch ). 

https://www.test.variantipr.ti.ch/
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Il cambiamento interessa una superficie totale inferiore ai 3'000 mq, per cui si ritengono adempiute 

le condizioni per la procedura semplificata ai sensi dell’art. 34 della Legge sullo sviluppo territoriale 

(LST).  

Il cambiamento, vista l’esigua superficie toccat a e le limitate possibilità di edificazione, non è tale da 

ingenerare un vantaggio rilevante, per cui non sono date le condizioni per una compensazione in base 

all’art. 92 e seguenti della LST (contributo di plusvalore) . 

La variante  non incide in maniera significativa sul dimensionamento del PR  ed è compresa all’interno 

del perimetro della zona edificabile per cui non necessita di compensazione ai sensi della scheda R6 

del Piano direttore.  

 

 

 

 

Per il Municipio  

Il Sindaco  Il Segretario  

Mario Branda  Philippe Bernasconi  

 

 

 

 

 

Servizio pianificazione  

Il Direttore  Il Responsabile  

Angelo Schillizzi  Andrea Battiato  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegati  

1. PR Sementina  - Situazione attuale 1: 500  

2. PR Sementina  - Situazione di variante 1:500  

3. PR Sementina  - Situazione futura 1:500
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Allegato 1 

PR Sementina  – Situazione attuale 1: 500
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  Allegato 2 

PR Sementina  – Situazione di variante  1:500

 



Variante P R – Modifica mapp. 120 RFD Bellinzona -Sementina  – Rapporto di pianificazione  

6 

Allegato 3 

PR Sementina  - Situazione futura  1:500

 
 

 


